PREFEITURA DE SAO SEBASTIAO

ESTANCIA BALNEARIADOESTADO DE SAQO PAULO
Gabinete do Prefeito

DECRETO
N° 9915/2025

Altera o artigo 25 e seus paragrafos, do decreto municipal
n® 2332/99, que regulamenta a lei complementar n°
1317/98, que instituiu o “CODIGO TRIBUTARIO” do
municipio de S&o Sebastido.

REINALDO ALVES MOREIRA FILHO, Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de
Séo Sebastido, no exercicio de suas atribuicdes legais, e em conformidade com o inciso VIII, do
artigo 69, da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO, os principios que regem a Administragao Publica, notadamente os da
legalidade, da impessoalidade, da moralidade, da publicidade e da eficiéncia;

CONSIDERANDO, a importancia de buscar maior efetividade no controle e fiscalizagéo
das receitas municipais proprias;

CONSIDERANDO, Que o Supremo Tribunal Federal (S.T.F.) através do TEMA n° 796,
definiu o alcance da imunidade tributaria do ITBI, prevista no art. 156, § 2°, |, da Constituigéo,
sobre imdveis incorporados ao patriménio de pessoa juridica, quando o valor total desses bens
excederem o limite do capital social a ser integralizado;

CONSIDERANDO a necessidade de racionalizagdo da cobranga do tributo em
conformidade com o Tema 1113 emitido pelo Superior Tribunal de Justica (S.T.J) quanto a
metodologia de apuragéo do valor venal dos iméveis do municipio para fins de tributagao de ITBI;

DECRETA:

Artigo 1° - Altera o artigo 25 e paragrafos do Decreto n.° 2332/1999, que dispde sobre a
regulamentacédo do Capitulo IV do Titulo | da Lei Complementar 1317/98, referente ao Imposto
Sobre Transmissao de Bens Imdveis e de Direitos a eles relativos, que passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Artigo 25 — Sempre que sejam omissos ou ndo meregam fé os esclarecimentos, as declaragdes,
inclusive quanto ao valor de mercado do imdvel, os documentos ou os recolhimentos prestados,
expedidos ou efetuados pelo sujeito passivo ou por terceiro legalmente obrigado, a autoridade
fiscal, mediante processo administrativo, instruido com o laudo expedido pela “Comisséo
Deliberativa de Avaliagcao De Iméveis relativamente ao ITBI”, arbitrara o valor referido no artigo 7°,
com base nos critérios a seguir definidos:

§ 1° S&o elementos passiveis de utilizagdo como composigao da apuragao do valor de mercado
do imovel:

| - valor de bens da mesma natureza no mercado imobiliario local;
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Il - prego praticado no mercado para iméveis localizados na mesma regido ou loteamentos;

Il - caracteristicas do imével como forma, dimensdes, tipo, utilizagéo, localizagdo, estado de
conservacao, custo unitario de construcao;

IV — Qutros critérios legais, elegiveis para tal finalidade.

§ 2° Sempre que se mostrar necessario, e mediante provocagdo do responsavel fiscal, a
“Comisséo Deliberativa de Avaliacdo De Imoveis relativamente ao ITBI”, composta por 08 (oito)
membros, criada por este decreto municipal, podera demandar diligéncias até o imovel objeto de
demanda do contribuinte, solicitar documentos e informagdes do interessado e demais setores da
estrutura administrativa do municipio.

§ 3° Os métodos e critérios de avaliagdo, que devera ser aprovada com consenso da maioria dos
seus membros, por no minimo 02 (dois) inspetores fiscais, sem prejuizo do § 1°, bem como a rotina
de procedimentos, sdo de competéncia exclusiva do fisco municipal;

§ 4° A notificacdo relativamente ao Arbitramento do valor do imével, devera ser realizada na
pessoa do sujeito passivo ou procurador habilitado.

§ 5° A notificagdo ocorrera nos termos do artigo 28 do presente decreto, inclusive, através do
enderego eletrbnico nos casos em que o interessado manifeste expressamente esse interesse,
tornando, assim, mais célere o procedimento.

§ 6° Caso o sujeito passivo ndo concorde com o valor arbitrado, poderéd oferecer avaliagdo
contraditoria no prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagdo, mediante
requerimento proprio junto ao érgéo fazendario fiscal, fundamentando o seu pedido com o laudo
técnico especifico, assim como os documentos que entender necessarios para elucidagéo dos
pontos controversos.

§ 7° Apresentada tempestivamente a defesa, sera, esta, encaminhada ao autor da pega de
arbitramento para dar prosseguimento junto a “Comissao Deliberativa de Avaliacdo De Imoveis
relativamente ao ITBI”, que ira se manifestar a respeito do contraditério, e, em ato seguinte,
encaminhar ao Chefe da Divisdo de Inspetoria Fiscal, a quem cabera deliberar sobre a
procedéncia do valor do arbitramento;

§ 8° Reconhecida a defesa, integral ou parcialmente, o autor da pega de arbitramento tomara as
medidas necessarias para adequagao ou cancelamento dos valores arbitrados;

§ 9° Indeferida ou néo conhecida, no todo ou em parte a defesa, tera o sujeito passivo o prazo de
30 (trinta) dias para efetuar o recolhimento do tributo;

Artigo 2° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, ficando revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

S30 Sebastido, 18 de novembro de 2025.

REINALDO ALVES MOREIRA FILHO
Prefeito
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