PREFEITURA DE SAO SEBASTIAO

ESTANCIA BALNEARIA DO ESTADO DE SAO PAULO
Secretaria de Habitacao e Regularizacao Fundiaria

GOVERNO MUNICIPAL

TRANSPARENCIA INOVAGAO EFICIENCIA

SP-BRASIL

REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E)
RELAGAO DE DOCUMENTOS

1. Requerimento assinado pelos ocupantes/beneficiarios ou por seu representante legal, devidamente
constituido mediante procuragéo publica ou particular com firma reconhecida.

2. Copias dos documentos de identidade de cada ocupante/beneficiario:
a) Pessoa fisica: RG, RNE, CNH ou equivalente, e CPF dos beneficiarios e seus respectivos conjuges
ou companheiros(as), quando houver.

b) Pessoa juridica: CNPJ, Contrato Social, Estatuto e eventuais alteragbes.

3. Copia da certiddo de casamento, contendo, se aplicavel:
a) Escritura e registro do pacto antenupcial, especialmente se o regime for separagdo de bens ou
comunhdo universal (Lei n° 6.515/77).

b) Averbacéo da separagédo ou divorcio.

4. Declaragao de unido estavel, se houver.

5. Comprovantes de contas de agua e luz do imével, com data anterior a 22 de dezembro de 2016, para
comprovagao do prazo limite para Reurb.

6. Comprovante de endereco postal e eletrénico (e-mail) em nome do ocupante/beneficiario e procurador,
quando houver.

7. Documento aquisitivo do imével (contrato particular, escritura publica, titulos judiciais, como formal de
partilha, carta de sentenga etc.), acompanhado da cadeia sucessoéria até o atual beneficiario, e
comprovante de quitagéo, quando cabivel.

8. Comprovante de inscricdo cadastral municipal (carné de IPTU) ou certiddo de valor venal atual do

imovel.
9. Certidao negativa de tributos municipais do imével, para areas ja cadastradas.

10. Certidao de distribuicdo de processo civel estadual e federal em nome do beneficiario, emitida pelos
sites oficiais:

a) Se Estadual: http://www.tjsp.jus.br/Certidoes/Certidoes
b) Se Federal: http://web.trf3.jus.br/certidao/Certidao/Solicitar

11. Certidao fornecida pelo Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Sebastido, informando existéncia ou

nao de registro do imével por indicador real e pessoal, com dados completos dos beneficiarios.
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12. Declaragdes firmadas pelos confrontantes (vizinhos), assinadas e com firma reconhecida, confirmando
auséncia de litigio sobre a area.

13. Apresentacéo das Anuéncias Expressas ou Certiddes de Auséncia de Obice (impedimento) dos 6rgdos
ou entidades, caso o nucleo de regularizagéo seja confrontante, afete ou esteja sobre suas areas de

dominio, faixas de seguranga ou limites administrativos.

14. Em atencéo a necessidade de adequacédo as novas diretrizes registrais estabelecidas pelo Provimento
CNJ n° 195/2025, e em cumprimento:

a. Aos arts. 19, 35, 36, 38 e 44 da Lei n° 13.465/2017 e aos arts. 29, 30, 31 e 32 do Decreto
n° 9.310/2018.

b. As normas técnicas da ABNT e o Decreto n° 89.817/1984, normas do Servigo Geografico do
Exército Brasileiro o projeto de regularizagdo fundiaria, devera observar as seguintes
exigéncias para o registro:

14.1.Planta do levantamento planialtimétrico cadastral com respectivo memorial descritivo,

georreferenciado ao Datum SIRGAS 2000, demonstrando os seguintes elementos:

l. Projegdo UTM (Unidade Métrica), com 3 casas decimais apds a virgula;
= Exemplo: E: 454654.123 m, N: 7345987.123 m
1. Coordenadas Geodésicas (Latitude e Longitude) em graus decimais, com precisdo de
8 (oito) casas decimais apos a virgula;
=  Exemplo: Latitude: —-23,79201500, Longitude: -45,12345678

Il Azimutes (graus, minutos e segundos) e distancias (metros) entre os vértices, que
deveréo ser indicados de forma precisa e sequencial;

=  Exemplo: Azimute: 145°30°'15”
=  Exemplo: Distancia: 45,00 m

V. Sistema viario e outras areas publicas;

V. Curvas de nivel de metro em metro;

VI. Identificacdo e demarcacdo de acidentes geograficos, elementos de infraestrutura e
limites fisicos ou administrativos. (Incluindo, mas ndo se limitando a: faixas non
aedificandi de redes de alta tenséo, faixas de dutos/oleodutos/gasodutos, faixas de
dominio de rodovias federais/estaduais/municipais, limites de Unidades de Conservagao
- como o Parque Estadual da Serra do Mar — e divisas administrativas);

VII. Delimitag&o das Areas de Preservagdo Permanente (APP), Areas de Protegdo Ambiental
(APA), e de quaisquer outras areas sob restricdo de ocupacéo ou protecao legal;

VIII. Demarcagéo das unidades imobiliarias/lotes e das construgdes existentes, indicando a
projecdo da edificagdo, a area total construida (em metros quadrados) e o numero de

pavimento de cada edificagao;
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IX. Caso o nucleo de regularizagao abranja areas pertencentes a Unido (como terrenos de
Marinha e seus acrescidos), devera indicar o limite no projeto e apresentar também o
Registro Imobiliario Patrimonial (RIP);

X. Identificacdo Cadastral Municipal, numero predial, logradouro, nomes dos titulares e
confrontantes de cada unidade imobiliaria, incluindo o nimero da respectiva matricula,

transcrigdo ou inscrigdo no CRI (se conhecidos);

14.2.Planta do levantamento planialtimétrico cadastral com respectivo memorial descritivo
individualizado das unidades imobiliarias georreferenciado ao Datum SIRGAS 2000,

demonstrando os seguintes elementos:

l. Proje¢dao UTM (Unidade Métrica), com 3 casas decimais apos a virgula;
= Exemplo: E: 454654.123 m, N: 7345987.123 m

Il Coordenadas Geodésicas (Latitude e Longitude) em graus decimais, com preciséo de

8 (oito) casas decimais ap6s a virgula;
=  Exemplo: Latitude: —-23,79201500, Longitude: -45,12345678

1. Azimutes (graus, minutos e segundos) e distancias (metros) entre os vértices, que
deveréo ser indicados de forma precisa e sequencial;

=  Exemplo: Azimute: 145°30°15”
=  Exemplo: Distancia: 45,00 m

V. Delimitagéo das Areas de Preservagdo Permanente (APP), Areas de Protegdo Ambiental
(APA), e de quaisquer outras areas sob restricdo de ocupagao ou protecéo legal,

V. Demarcagéo das unidades imobiliarias/lotes e das construgdes existentes, indicando a
projecdo da edificagdo, a area total construida (em metros quadrados) e o nimero de
pavimento de cada edificacao;

VL. Caso o nucleo de regularizacédo abranja areas pertencentes a Unido (como terrenos de
Marinha e seus acrescidos), devera indicar o limite no projeto e apresentar também o
Registro Imobiliario Patrimonial (RIP);

VII. Identificacdo Cadastral Municipal, numero predial, logradouro, nomes dos titulares e
confrontantes de cada unidade imobiliaria, incluindo o nimero da respectiva matricula,
transcrigcdo ou inscricdo no CRI (se conhecidos).

14.3. Planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagéo da area constante do registro dos
imoveis, indicando matriculas ou transcrigées atingidas.

14.4. Planta do perimetro do nucleo sem projecéo dos lotes e construgdes.

14.5. Projeto urbanistico. (art. 36 da Lei 13.465/2017 e art. 31 do Decreto 9310/2018)

14.6. Planta e memorial descritivo especificos para a criagdo e demarcagéo dos logradouros publicos
que integram ou confrontam a poligonal do nucleo a ser regularizado. (se necessario)

14.7. O trabalho técnico apresentado deve ser assinado por profissional legalmente habilitado e ser
acompanhado da respectiva comprovacao de responsabilidade técnica:

e Anotagido de Responsabilidade Técnica (ART)
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e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT)
e Termo de Responsabilidade Técnica (TRT)

Todos os documentos (incluindo o levantamento topografico georreferenciado, plantas, memoriais,
cronogramas e a propria ART/RRT/TRT) deverédo ser assinados de forma digital, utilizando Certificado
Digital ICP-Brasil, do tipo A1 ou A3. Salvo os processos fisicos ja em tramite.

15. Carta de HABITE-SE das edificagdes ou, se inexistente, planta simplificada acompanhada de laudo de
habitabilidade e responsabilidade técnica.

16. Para a abertura do processo para instituicdo de condominio e regularizagédo fundiaria, apresentar os
seguintes documentos e informacgdes:

16.1. Todas exigéncias dos itens de 1 a 15;
16.2. Memorial de Instituicdo e Especificacdo das Fracdes Ideais (conforme ABNT NBR 12.721),
observando os arts. 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil e a Lei n® 4.591/1964.

17. Estudo preliminar das desconformidades juridica, urbanistica e ambiental, com responsabilidade
técnica (ART ou RRT), contemplando:

17.1. Situagao Juridica: caracterizagdo e analise a partir da Certiddo fornecida pelo Cartério de
Registro de Imdveis com objetivo de identificar os imoveis e os eventuais proprietarios de iméveis
atingidos pelo imdvel que se pretende regularizar, identificando se estes sdo publicos ou de
propriedade privada; existéncia de litigios mediante as declaragbes de confrontantes da area;
ocorréncia de processos civeis e agbes de usucapido junto a Justica Federal e Estadual e realizar
um diagnostico da dominialidade do imovel a ser regularizado; Urbanistica: comprovagéo da
temporalidade do imével, relatério fotografico e caracterizagé@o da infraestrutura;

17.2. Situagao Urbanistica: caracterizagcdo e analise a partir da Declaragdo das Desconformidades
Urbanisticas para fins de Regularizagédo Fundiaria; comprovar a temporalidade do imével por meio
das contas de agua, de luz; realizar relatério fotografico atualizado comprovando a infraestrutura
essencial existente no nucleo e em cada lote como: abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica domiciliar, vias de circulagcdo, drenagem, pavimentagéo, calgamento,
iluminagao publica, coleta de lixo e demais servigos urbanos; caracterizar a situagédo para propor
melhorias. Estudo técnico e proposta de solugdes ambientais e urbanisticas, assinado por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT).

17.3.Situagao Ambiental — caracterizacdo e andlise da Declaragdo das Desconformidades
Ambientais para fins de Regularizacdo Fundiaria, que podera propor estudos, projetos e
compensagdes ambientais como medidas para superar o problema, enfim, caracterizar as
desconformidades para propor melhorias; conforme prevé o artigo 65 da Lei federal n°
12.651/2012.

18. Apresentacdo detalhada do Cronograma Fisico-Financeiro para a implantacdo da infraestrutura
essencial (como sistemas de agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem e

sistema viario) e de quaisquer outras obras exigidas. (se necessario)
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18.1.0 Cronograma devera incluir os prazos e responsaveis pela execucdo de eventuais
compensacdes urbanisticas e/ou ambientais definidas na aprovacéo do Projeto de Regularizagao
Fundiaria.

18.2. Termo de Compromisso a ser assinado pelo(s) responsavel(eis) pela execugéo das obras com
as firmas reconhecidas em cartério de todos os signatarios devidamente, para analise do

municipio.

19. Sera exigida em etapa posterior do processo de registro, apds a analise e aprovagao inicial do pedido
de regularizagéo fundiaria. Acomprovacao do langamento das informagdes geodésicas diretamente no
Sistema de Informagdes Geograficas do Registro de Imoéveis (SIG-RI), conforme o Provimento CNJ n°
195/2025.

20. Boleto da taxa de abertura de processo, obtido junto a Secretaria da Habitacdo e Regularizagéo
Fundiaria (SEHAB), e comprovante de pagamento.

21. Declaragao de responsabilidade.

Procedimento: Preencher o Requerimento préprio com os dados dos beneficiarios, anexar os
documentos acima listados, para abertura de protocolo administrativo (processo digital) junto ao
Agiliza, situado a Avenida Guarda Mor Lobo Viana, n® 335, Centro, Sdo Sebastido/SP, ou pelo site

https://saosebastiao.1doc.com.br/b.php?pg=o/wp.

Observamos que apoés anadlise dos documentos anexados a SEHAB emitira:

22. Boleto da taxa de abertura e vistoria técnica.

23. Taxa de analise de processo de regularizagdo fundiaria urbana, a ser obtido junto a Secretaria da
Habitagdo e Regularizagao Fundiaria (SEHAB).

24. Pagamento de 10% (dez por cento) calculado sobre valor venal do terreno, a vista (com desconto de
10%) ou a ser realizado em até 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas, acrescidas de juros
de 12% (doze por cento) ao ano, calculado pela Tabela Price, corrigindo-se monetariamente o saldo
pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, a cada 12 (doze) meses, nos termos do
artigo 12 da Lei Municipal n°® 2511/2017 e no artigo 8 da Lei Municipal n°® 2681/2019. O boleto a vista
sera emitido pela Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria e o parcelamento sera emitido
pela Secretaria da Fazenda no setor da Divida Ativa. Observagao: A alienagdo onerosa de que trata
este artigo operar-se-a mediante o pagamento de 10% (dez por cento) calculado sobre o valor venal
do terreno, até 31/10/2026, quando entdo passara a ser acrescido de 10% (dez por cento) a cada ano
subsequente, até completar 100% (cem por cento) sobre o valor venal do terreno, conforme artigo 1°,
da Decreto Municipal n°® 9483/2021.

25. Outros documentos a serem especificados de acordo com o caso.
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26. A Regularizagdo Fundiaria é regulamentada pela Lei Federal n° 13.465/2017, Decreto Federal n°
9310/2018; Leis Municipais ns® 2511/2017, 2512/2017, 2681/2019, 2841/2021; e Decretos Municipais

ns°® 7355/2018, 8282/2021, e 8405/2021.




