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SECRETARIA DE HABITAGAO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria (SEHAB) é
responsavel pela Politica Municipal de Habitag&o social e pelo Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, possuindo a competéncia de planejar, coordenar,
estabelecer diretrizes e monitorar as ag¢des de urbanizacdo de assentamentos
precarios, provisao habitacional, revitalizagdo dos conjuntos habitacionais e demais
programas, em articulagdo com as demais secretarias envolvidas, estabelecendo
dialogo direto com a populagédo envolvida. Além de planejar e executar as politicas
publicas de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, e
Regularizagédo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E.

Conforme Lei complementar n°® 247/2019, o organograma da secretaria esta

disposto da seguinte maneira:

1. Departamento de Planejamento e Habitagao:

1.1. Divisdo Administrativa

1.2. Divisao de Gestao de Planos e Programas Habitacionais

1.3. Divisao de Gestao e Regularizagdo do Patriménio Municipal

1.4. Divisdo de Gestao de Praias

2. Departamento de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social:
2.1. Divisao de Gestao de Geoinformacgao

1.1. Divisao de Andlise Cadastral

1.2. Divisdo de Acompanhamento Ambiental e Urbanistico

1.3. Divisao de Projetos de Regularizagdo Fundiaria

1.4. Coordenadoria Descentralizada de Nucleos Costa Sul

1.5. Coordenadoria Descentralizada de Nucleos Centro/Norte

3. Departamento de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico:
3.1. Divisao de Controle e Atendimento

3.2. Divisao de Analise e Aprovacéao

O presente relatério contempla as acbes realizadas pela Secretaria de

Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria durante o exercicio de 2025.
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1. DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E HABITAGAO

O Departamento de Planejamento e Habitagdo é a unidade responsavel pela
formulacéo e coordenagéo das politicas habitacionais do Municipio de Sdo Sebastido.
Compete-lhe a elaboragao de estudos e diagndsticos, o planejamento estratégico do
setor, a gestdo de informacgdes territoriais e cadastrais e o suporte técnico aos
processos de regularizagdo fundiaria. Atua, ainda, na articulagdo com demais érgaos
para assegurar a integracéo das agdes habitacionais ao planejamento urbano e as
diretrizes estabelecidas na legislagdo municipal.

Ao longo do ano de 2025, o Departamento executou um conjunto estruturado

de acgdes, conforme descrito a seguir.

1.1.Plano Local de Habitagao de Interesse Social (PLHIS)

O Plano Local de Habitagdo de Interesse Social (PLHIS) constitui o principal
instrumento de planejamento, gestdo e implementagdo da Politica Habitacional no
ambito municipal, integrando o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social
(SNHIS), conforme disposto na Lei Federal n°® 11.124/2005 e em consonancia com as
diretrizes estabelecidas pelo Plano Nacional de Habitagdo (PlanHab).

De acordo com os normativos do SNHIS, o PLHIS deve contemplar um

conjunto estruturado de diagnésticos, diretrizes e estratégias orientadas para:

e |dentificacdo, mensuracao e qualificacdo da necessidade habitacional
existente no territério municipal, abrangendo déficit habitacional
quantitativo e qualitativo;

e Mapeamento dos instrumentos, recursos e capacidades institucionais
necessarios ao enfrentamento dessas demandas;

e Definicdo de cenarios, estratégias de intervengao e planejamento fisico-
financeiro para execugdao das acgdes e programas habitacionais no
horizonte temporal estabelecido;
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e Articulacdo intersetorial, de forma a integrar politicas urbanas,
ambientais, fundiarias e sociais que dialogam com a producéo
habitacional e com processos de regularizagao fundiaria;

e Subsidiar a tomada de decisbes do poder publico, assegurando
coeréncia, continuidade administrativa e eficiéncia na alocacao de

recursos publicos destinados ao setor habitacional.

Em 2025, ocorreu a conclusdo e validagao do PLHIS 2025-2034, documento
que estabelece o marco orientador da politica habitacional municipal para a préxima
década. O Plano foi formalmente apresentado a populacdo e as entidades
representativas durante reunido ordinaria do Conselho Municipal de Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria, realizada em 17 de junho de 2025, fortalecendo a
transparéncia e a participagdo social no processo de formulacdo das politicas

publicas.

Imagem 1: Reunido ordinaria com o Prefeito para discuss&o sobre o PLHIS

Conselho Municipal de Habitacao e
Regularizacdo Fundiaria discute PLHIS na
terca-feira

Home / Noticias Conselho Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria discute PLHIS na
terca-feira

Fonte: PMSS, 2025
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Durante a apresentacao, foi detalhado o diagnéstico habitacional do municipio,
contemplando andlises sobre déficit habitacional, inadequagcdo domiciliar,
assentamentos precarios, dinamica demografica, condigbes socioecondmicas,
vulnerabilidades territoriais e tendéncias de crescimento urbano. Também foram
explicitadas as metas, diretrizes operacionais e prioridades programaticas para os
proximos dez anos, incluindo projegdes de investimentos, estratégias de
financiamento, instrumentos de gestdo e mecanismos de monitoramento e avaliagao.

O documento completo do PLHIS 2025-2034 esta disponivel para consulta
publica no portal institucional do Municipio, por meio do link:

https://www.saosebastiao.sp.gov.br/pdfs/plhis.pdf

1.2.Reassentamento habitacional Morro do Esquimé/Vila Queiréz Galvao —

Juquehy

O Municipio de Sao Sebastido, por intermédio da Secretaria de Habitagao
(SEHAB), em conformidade com suas atribui¢cdes institucionais e em cooperagao
técnica com a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de
Sao Paulo (CDHU), executou o processo de reassentamento habitacional de 128
(cento e vinte e oito) familias previamente residentes em setores classificados como
areas de risco geoldgico e geotécnico elevado no nucleo denominado Morro do
Esquimdé/Queirdz Galvao, localizado no bairro de Juquehy.

A intervengcdo fundamentou-se em estudos técnicos vinculados ao
procedimento de regularizacdo fundiaria, especialmente no levantamento
planialtimétrico que delimitou com precisdo o perimetro do nucleo e subsidiou a
identificacdo das areas caracterizadas por instabilidade. Tais estudos possibilitaram a
elaboracédo de um diagndstico territorial consistente, permitindo a definigdo das
prioridades de atendimento com base em critérios objetivos de risco e segurancga.

A priorizagao das familias contempladas seguiu parametros estabelecidos por
avaliacbes especializadas de risco geotécnico, em observancia as diretrizes
constantes do Plano Municipal de Redugéo de Riscos (PMRR). De acordo com esse
instrumento, o setor analisado encontra-se classificado como Risco Muito Alto (R4),

indicando elevada probabilidade de ocorréncia de deslizamentos e demais processos
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gravitacionais de massa, circunstancia que impds a necessidade imediata de adogao
de medidas mitigadoras, dentre as quais o0 reassentamento definitivo das familias
expostas a situacao de vulnerabilidade ambiental.

O levantamento inicial, realizado em janeiro de 2025, identificou
aproximadamente 314 lotes inseridos na area do nucleo, conforme demonstrado na

Imagem 2.

Imagem 2: Mapa do nucleo Morro do Esquimé/Queiroz Galvao — Juquehy

PLANTA DE ACOMPANHAMENTO DE SITUACAO - QUEIROZ GALVAO/MORRO DO ESQUIMO - SAO SEBASTIAO

LEGENDA et
B Reassertado - Conis Iberades paras desconstrugio - {0K) B Resivtentes - [31] ©3 Quadras. s - mid e
© Adesdo - Em processo de mudanga - (24) B3 Grupo nio prioritdrio - [101) O Setores

0 Em astudo - (2) 03 Anesns o

& Indefendo - (58) 3 tdificagfies mapeadss antercrmente

e S 8 cons =

Fonte: CDHU, 2025.
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Ap0bs a conclusao das etapas de analise cadastral, avaliagdo socioeconémica,
verificagdo documental e enquadramento nos critérios de elegibilidade definidos pela
politica habitacional, foram consideradas aptas ao atendimento habitacional definitivo
128 familias, as quais foram beneficiadas com unidades habitacionais em
empreendimento devidamente regularizado e dotado de condi¢gbes adequadas de
habitabilidade.

O procedimento de identificacao e selegcao das familias foi conduzido pelas
equipes de Servigco Social da CDHU, envolvendo arrolamento domiciliar, entrevistas
sociohabitacionais, analise documental e verificagcdo dos critérios de elegibilidade
estabelecidos pela politica habitacional estadual. As familias que atenderam
integralmente aos requisitos normativos foram contempladas com unidades
habitacionais regularizadas nos Conjuntos Habitacionais Sdo Sebastido T, U e V,
situados nos bairros Maresias e Baleia Verde, assegurando condi¢gdes adequadas de
moradia e realocacdo conforme diretrizes de seguranca, habitabilidade e

ordenamento territorial.

Imagem 3: visita da equipe da SEHAB ao nucleo Morro do Esquimdé/Vila Queir6z Galvao — Juquehy
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1.3.Cadastros habitacionais

Ao longo de 2025, foram contabilizadas 1.146 pessoas residentes nos nucleos
em acompanhamento pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria. Desse
total, 706 moradores realizaram o cadastro habitacional, etapa fundamental para
subsidiar os processos de analise, planejamento e execucao das agdes de habitagao
no municipio.

Os cadastros foram distribuidos entre diversos bairros, incluindo Morro do
Abrigo, Canto do Mar, Boigucanga, Sao Francisco, lItatinga, Camburi, Maresias,
Topolandia, entre outros, refletindo o alcance territorial das agées e o0 avango no

mapeamento das familias que necessitam de atendimento habitacional.

Grafico 1: Cadastros Habitacionais 2025
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Os bairros que apresentaram maior numero de cadastros habitacionais sao
Boigucanga e Topolandia. Enquanto os bairros da Jureia, Cigarras, Praia do Arrastao,

Pitangueiras, Pauba e Santiago com cerca de 1 cadastro por bairro.

1.4.Conferéncia das cidades

A Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria realizou pela primeira vez
a Etapa Municipal da Conferéncia das Cidades, onde foram eleitos sete delegados
que representardo Sao Sebastido na etapa estadual. Durante o evento, foram
discutidos os principais eixos tematicos da conferéncia — Meio Ambiente e Mudancgas
Climaticas, Cidades Inteligentes, Urbanismo e Habitacdo, e Governanca e
Participagdo Social — com foco em planejamento urbano, inovagao, sustentabilidade
e participacao social. Também foi destacada a importancia de acdes de prevencgao e
resiliéncia climatica, como planos de contingéncia por comunidade e o projeto Escolas
Seguras. A conferéncia reforgou 0 compromisso do municipio com a construgao

coletiva de politicas publicas voltadas ao desenvolvimento urbano.

Imagem 4: Conferéncia realizada para eleigdo dos delegados

saosebastiao.sp.gov.br

28/03-13has17h

CONVITE ’

ETAPA MUNICIPA 04/04 - 13has 177h
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DAS CIDADES " ‘
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1.5.Minha Casa Minha Vida (FAR) - Toque Toque Pequeno

A Portaria MCID n° 1.024/2025 oficializa o enquadramento do empreendimento
“Conjunto Habitacional de Toque Toque Pequeno”, de iniciativa do Municipio de S&o
Sebasti&do, no ambito da linha de provisdo subsidiada do Programa Minha Casa,
Minha Vida — FAR. O empreendimento, enquadrado na categoria calamidade,
contempla 30 unidades habitacionais, habilitando o municipio a avangar para a etapa

de contratacdo junto ao agente financeiro.
Imagem 5: Portaria do Ministério da Cidade

Ministério das Cidades

GABINETE DO MINISTRO
PORTARIA MCID N¥® 1.024, DE 8 DE SETEMBRO DE 2025

Divulga as propostas de empreendimentos habitacionais enquadradas mo ambito da linha de
atendimento de provisdo subsidiada de unidades habitacionais novas em dreas urbanas, com recursos
do Fundo de Arrendamente Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata
a Portaria MCID n® 488, de 19 de maio de 2025.

‘O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no wso das atribuiches gue lhe confere o art. 87, pardgrafo unico, incisos | e I, da Constituicio Federal, e tendo em vista o disposto no art. 5 da
Lei n® 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, no art. 20 da Lei n® 14 600, de 19 de junho de 2023, no art. 1% do Anexo | do Decreto n? 12.553, de 14 de julho de 2025, nos arts. 6%, inciso lil, e 11, inciso
I, alinea "a" da Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023, na Portaria Interministerial MCID/MF n® 2, de 1% de margo de 2023, e na Portaria MCID n® 488, de 19 de maio de 2025, resohve:

Art. 19 Ficam divulgadas, nos termos do Anexo desta Portaria, as propostas de empreendimentos habitacionais enguadradas, no mbito da linha de atendimento de provisio subsidiada
de unidades habitacionais novas em dreas urbanas, com recursos do Fundo de Arrendamento Residencial, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV-FAR, em conformidade com o art.
9% da Portaria MCID n® 428, de 19 de maio de 2025,

Pardgrafo dnico. O enguadramento de gue trata esta Portaria ndo implica qualguer expectativa de direito subjetivo a contrata¢3o do empreendimento habitacional, mas t3o0 somente
confere autorizacdo a0 proponente para prosseguimento a etapa de contratagdo junto ao agente financeiro.

Art. 2% O proponente responsavel por proposta enguadrada no Anexo desta Portaria devera apresentar ao Agente Financeiro a documentacdo necessaria para atestar a viabilidade técnica,
on;amentarla financeira, juridica e de engenhania da proposta de empreendimenta habitacional, em consanéncia com as disposigbes do art. 10 da Portaria MCID n? 488, de 19 de maio de 2025.

rt. 3% O Gestor do Fundo de Arrendamento Residencial recepcionard as propostas de empreendimento habitacional com wiabilidade preliminar de contratagSo emitida pelo Agente
Financeiro e cnnﬁrmara o cumprimento dos requisitos documentais, submetendo-as a0 Ministério das Cidades para publicagdo de Portaria de aptid3o a contratag3o, conforme prazo previsto no art.
11 da Portaria MCID n? 438, de 19 de maio de 2025.
Art. 42 O Ministério das Cidades promoverd a publicacdo das Portarias de aptid3o a contratacdo conforme a disponibilidade orgamentaria e financeira.
Art. 5% Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagio.

JADER FONTENELLE BAREALHO FILHO
ANEXD
PROPOSTAS DE EMPREENDIMEMTOS HABITACIONAIS ENQUADRADAS

uF MUNICIRG IDENTIFCACAD D& | TIFC DE PAOPONENTE CHR) PROFONENTE NEME 00| META DE REFERENCIA DA | LINIDADES HABITACIONAIS
PROPOSTA EMPREENDIMENTO FORTARIA WCID Ne 288, DE
2035
WG Faracatu 2fe25543 Se fr-dlet-abics- | Ente Pablic 1827H051 000145 PRIMAVERS incsa W, do art 3| 150
2%adbdadcd (CALAMIDADE]
s teajai 22635c73-8a7b-680-8f7e- | Ente Pablic HIIOZITIO00152 COMDOMIND  TIBERI0 | incisa 11, da art. 3¢ jDaRa | 1590
Deeéh 135763 TESTOM | FUBLICE)
s R do Sul 29cThded-28f7-4F35-a210- | Ente Pablico BIIOFETA000106 RESIDENCIAL VALDWR | incsa W1, do art 3| 24
0472 7f2ba13d MEINICKE [CALAMIDADE]
5 530 Sebastidin 40121304 Bec-40b5- Ente Piblico 4E4EZRIIO00162 COMIUNTO HABITACIONAL | incsa W, do art 37| 30
hida-8a35daléad1 DE TOOUE TOGUE | (CALAMIDADE)
PEQUENG
uF MUNIKIRG IDENTIRCACAD oa | TIFO DE | CNPIPROPONENTE NOME 00 | META DE REFERENCIA DA | UNIDADES HASITACIONALS
PROPOSTA PROPONENTE EMPREENDIMENTO PORTARIA MCID Ne 488, DE
205
MG Paracatu Bfe25543 90 Fr-aled-abch- Ente Pablica 18278051000145 PRIMIAVERA nciza W, do art. 37| 150
: [CALAMIDADE)
5 Heajai 22635c73-HaTh-620-87c- | Ente Pablica 3102777000152 CONDORINID NBERI | incisa Il, do art. 3 (DERA | 182
beefh 137763 TESTOMI | PUBLICA)
5 fio do Sul 28 ThSe3 2874362210 | Ente Pablic 3102574000106 RESIDENCIAL VALDIR | incisa WL, do art. 3| 22
Altad1304- Bec-S0b5- Ente Piblica 0

| ) | [ERp—

| SLABIEI000197

COMBUNTEO HABImLILJN.nLl nciza Il dD art. 37
DET

b ica-daisdca0ead]

Fonte: Ministério da Cidade, 2025.

Ainclusdo de Sao Sebastido no rol de propostas aptas representa um avango
técnico e institucional significativo na politica habitacional local, pois viabiliza a
ampliagao da oferta de moradias em area urbana com recursos federais, fortalece as
agdes voltadas a redugédo do déficit habitacional e contribui para a reestruturagéo

territorial das regides afetadas por eventos climaticos extremos. Trata-se de um passo
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estratégico para consolidar respostas habitacionais qualificadas e alinhadas as

diretrizes de protegao social e gestao de riscos.

2. DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
SOCIAL

O Departamento de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social é responsavel
pela implementacédo das ag¢des do Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria
em Nucleos Urbanos Informais (NUIs) predominantemente ocupados por populagéo
de baixa renda. Suas atividades compreendem a conducdo de processos de
Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb-S), priorizando especialmente os nucleos que
sdo objeto de Acédo Civil Publica (ACP), executando as etapas técnicas,
administrativas, juridicas e registrais necessarias. As agbes sdo desenvolvidas
diretamente pela equipe técnica do municipio ou por meio de convénios, parcerias
institucionais e contratacdo de empresas especializadas.

Segundo o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria (PMRF/2018), o
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI/2021) e o Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social (PLHIS/2025), o Municipio de Sao Sebastido possui
103 Nucleos Urbanos Informais, dos quais 74 se enquadram como NUI-HIS, ou seja,
nucleos prioritarios para intervencao de interesse social. O Departamento direciona
seus esforgos prioritariamente as 36 Ac¢des Civis Publicas em andamento, além de
outras quatro iniciativas de Reurb em nucleos que ndo séo objeto de ACP.

Ao longo do ano de 2025, o Departamento executou um conjunto estruturado
de agbes, conforme descrito a seguir.

2.1.Abertura de Processos Administrativos Individuais

Foram instaurados processos administrativos individuais referentes aos lotes

inseridos em Nucleos Urbanos Informais objeto de ACP de Regularizagdo Fundiaria
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de Interesse Social. No total, 22 nucleos foram contemplados nesta etapa, resultando

na abertura de aproximadamente 2.000 processos individuais de Reurb-S.

2.2.Analise Técnica

As analises compreendem a avaliagdes urbanisticas, fundiarias, registrarias e
de conformidade legal, fornecendo suporte técnico as decisdes administrativas. Foram
realizadas analises técnicas destinadas a subsidiar manifestagcdes oficiais do
municipio em diferentes procedimentos administrativos e judiciais, incluindo:
Processos de usucapiao judicial e extrajudicial: 350 processos analisados. E oficios e

solicitagdes referentes a desapropriagdes: 15 manifestagcdes técnicas emitidas.

2.3.Reunioes Técnicas com Comunidades

A SEHAB realizou 09 reunides técnicas comunitarias em nucleos de interesse
social, com finalidade de apresentar o andamento dos processos de regularizagao
fundiaria, esclarecer duvidas da populagao e orientar os ocupantes sobre as etapas
seguintes. Ao todo, a SEHAB atendeu 890 moradores no decorrer de todas as
reunides. O grafico 2 apresenta a quantidade de pessoas que compareceram nas

reunides em cada nucleo.

Grafico 2: Reunides segundo semestre 2025

Nucleo Vila Sahy I 160
Nucleo Baleia Verde/Sertdo da Baleia Verde I 130
Nucleo Pindamonhangaba I 60
Nucleo Lobo Guara I 70

Nducleos

Nucleo Nova boigucanga e rua da paz I 50
Nucleo Sitio Boa Esperanga I 50
Nucleo Barreira I 110
Ndcleo Piavi I 1 10
Nucleo Sitio velho I 100
0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200

Publico presente
Fonte: SEHAB, 2025.
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De acordo com o grafico apresentado, o nucleo da Baleia Verde contou com
maior participacdo popular (180 moradores presentes), enquanto os nucleos Nova
Boigucanga/Rua da Paz e Sitio Boa Esperanga, demonstraram menor participagao
dos moradores (50 pessoas presentes).

Imagem 6: Reunido comunitaria com os moradores dos nucleos

\\t"

Fonte: PMSS, 2025.
2.4. Nucleos Finalizados e Etapas Concluidas

Houve avancgos significativos nos procedimentos de Regularizagdo Fundiaria

Urbana de Interesse Social (Reurb-S). Destacam-se:

e Nucleo 18A - Sertao de Maresias Il (Maresias): Processo concluido,
com registro integral do parcelamento e emissdo das matriculas
individualizadas dos 95 lotes, garantindo seguranga juridica aos

ocupantes.
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2.5.Nucleos protocolados no Cartério para emissao de matriculas:

e Nucleo 20 - Izaias Floréncio da Silva (Boigucanga) — 40 lotes
e Nucleo 21 — Romualdo de Matos (Boigucanga) — 64 lotes
Ambos totalizam 104 lotes aguardando exclusivamente a emissao das

matriculas pelo Registro de Iméveis.

2.6.Nucleos com Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) emitida:

e Nucleo 44 — Alameda Bariri (32 lotes)
e Nucleo 43 — Avenida Osasco (108 lotes)
Com a emissao das CRFs, os 140 lotes estdo aptos a ingresso no

registro imobiliario para individualizagdo das matriculas.

2.7.Nucleos em fase avangada de execugao técnica:

Foram cumpridas etapas técnicas, juridicas e administrativas em 16 nucleos,
incluindo levantamentos, plantas, memoriais descritivos e demais produtos

obrigatérios, totalizando 3.488 lotes em fase final de instrugao.

2.8.Nucleos vinculados a A¢oes Civis Publicas (ACPs):

Atendendo determinacdes judiciais de prazos e etapas, foram desenvolvidas
solugdes urbanisticas, ambientais e juridicas para 20 nucleos, que somam 4.811

lotes, atualmente em fase de elaboragao ou viabilizagao das propostas de Reurb.

2.9.Reunioes do conselho

O Conselho Municipal de Regularizagéo Fundiaria realizou 6 reunides ao longo
do periodo, dedicadas ao alinhamento de demandas, avaliacdo de processos e
definicdo de encaminhamentos.

Dessas reunides resultaram trés resolugdes, por meio das quais foram
autorizadas aquisicbes essenciais para o desenvolvimento das atividades do
Conselho e para o fortalecimento das a¢des de regularizagéo fundiaria no municipio.

Entre os itens aprovados, destacam-se:

15



‘l

.

PREFEITURA DE SAO SEBASTIAO aE Sao

o~
ESTANCIA BALNEARIA DO ESTADO DE SAO PAULO -;._S‘ﬂ sebaStlao
GOVERNO MUNICIPAL

SA® SEBASTIA®

Secretaria de Habitacao e Regularizacao Fundiaria

INOVAGAO EFICIENCIA

a) Veiculo caminhonete 4x4;

b) Equipamentos de som e video destinados as reunides técnicas;

c) ltens de seguranga e protegdo para a equipe de campo, incluindo coletes
refletivos, bonés com aba traseira, camisas com protecao UVB, capas de chuva
e botas de couro;

d) Materiais para a demarcacéo fisica do Nucleo Piavu;

e) Materiais necessarios ao cumprimento do Termo de Compromisso do Nucleo
Maximiliano;

f) Equipamentos e materiais topograficos;

g) Sistema de software para apoio técnico as agdes de regularizagao fundiaria e

habitacao.

Essas deliberagdes contribuiram para garantir suporte operacional e aprimorar

a execucgao das atividades previstas pelo Conselho ao longo do ano.

2.10. Termos de compromisso com a Sabesp

A cooperacéao técnica estabelecida com a SABESP envolve o intercambio e a
compatibilizagcdo de informacdes necessarias a implantagdo das redes publicas de
abastecimento de agua e de esgotamento sanitario em nucleos urbanos informais
consolidados. As tratativas atualmente abrangem 13 nucleos em fase final de
regularizacao fundiaria (Reurb), totalizando aproximadamente 2.766 lotes a serem
beneficiados, garantindo a integragdo dessas areas a infraestrutura urbana essencial
e atendendo aos requisitos de salubridade e conformidade urbanistica previstos na

legislagao.
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Imagem 7: Assinatura do Termo de Compromisso

Fonte: DEPCOM, 2025.

2.11. Termo de cooperacao FESPSP para cadastro em areas de risco

O acordo de cooperacao técnica firmado entre a Prefeitura de Sdo Sebastidao e
a FESPSP estabelece uma parceria para apoiar a execugao do Termo de Fomento n°
08/2024, celebrado entre a Fundacéo e o Ministério das Cidades. O objetivo central é
identificar imoveis e elaborar cadastros de moradores em situacao de vulnerabilidade
habitacional nos setores de risco da Costa Sul, gerando informagdes qualificadas para
subsidiar decisdes sobre politicas publicas de habitagdo e prevengao de riscos no
municipio.

A FESPSP fica responsavel por executar integralmente o Termo de Fomento,
comunicar previamente suas acgdes a Prefeitura e compartilhar os produtos aprovados
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pelo Ministério das Cidades. A Prefeitura, por meio da SEHAB, deve fornecer mapas,
documentos oficiais e apoio institucional para acompanhamento das atividades. O
acordo nao envolve repasse financeiro entre as partes e vigora até dezembro de 2025,
podendo ser prorrogado conforme o andamento do Termo de Fomento.

Imagem 8: Mapeamento das familias que residem em areas de vulnerabilidade habitacional

na Costa Sul do municipio.

s S B S Jee

Fonte: PMSS, 2025.

212. Termo de cooperagao para cadastro socioeconémico da Vila Sahy
—ICC e AMOVILA

O Termo de Cooperagao firmado entre o Municipio de Sao Sebastido e o
Instituto Conservagdo Costeira formaliza a parceria institucional destinada
exclusivamente a execugao da Fase 1 da regularizagao fundiaria da Vila Sahy,
consistente no cadastramento socioecondmico participativo dos moradores. O
instrumento estabelece as responsabilidades de cada parte, sem repasse financeiro,
garantindo o acompanhamento técnico da Secretaria de Habitagdo e a execugao
operacional pelo ICC, com autorizagdo de uso dos materiais produzidos pelo
Municipio.

A formalizacdo do termo se justificou pela necessidade de estruturar

tecnicamente a etapa inicial da regularizagdo fundiaria em uma area marcada por
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eventos climaticos extremos, assegurando a produgao de informacgdes atualizadas, o
fortalecimento da gestéo territorial € o alinhamento as politicas publicas de redugao

de risco, protegdo ambiental e planejamento urbano.

Imagem 9: Reunido com a comunidade da Vila Sahy

2.13. Convénio ITESP

A Prefeitura de Sao Sebastiao firmou convénio com a Fundagao Instituto de
Terras do Estado de Sao Paulo (ITESP) para viabilizar a regularizagéao fundiaria dos
nucleos urbanos localizados dentro do perimetro de terras devolutas estaduais. O

acordo estabelece a cooperagao técnica necessaria para identificagao, delimitagao,
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instrugdo processual e emissao dos titulos de dominio, garantindo segurancga juridica
aos ocupantes e conformidade com a legislagao fundiaria vigente. Com essa iniciativa,
0 municipio avanga na ordenacéo territorial e na consolidagéo de politicas publicas de

habitacao e regularizagéo fundiaria em areas sob dominio do Estado.

2.14. Convénio Cidade Legal

O convénio firmado entre a Prefeitura de Sdo Sebastido e o Programa Cidade
Legal, do Governo do Estado de S&do Paulo, tem como finalidade apoiar tecnicamente
0 municipio na execugao de processos de regularizacado fundiaria urbana. Por meio
dessa parceria, o Cidade Legal presta suporte especializado para elaboragdo de
diagnosticos, levantamentos topograficos, estudos juridicos e urbanisticos, além da
preparacao da documentagcao necessaria para emissao dos titulos de propriedade. O
convénio permite acelerar e qualificar os procedimentos de regularizacdo em diversos
nucleos do municipio, ampliando a seguranca juridica dos moradores e contribuindo

para o ordenamento territorial.

3. DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO

O Departamento de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico é
responsavel pela implementacdo dos processos de Regularizagdo Fundiaria
aplicaveis a nucleos urbanos informais ocupados por populacdo ndao enquadrada
como de baixa renda, conforme parametros da Lei Federal n°® 13.465/2017.

A atuagao ocorre mediante requerimento dos legitimados previstos no Art. 14
da referida lei, sendo os custos dos procedimentos assumidos pelos potenciais
beneficiarios ou requerentes privados, conforme Art. 33, inciso Il, alinea “b”.

Atualmente, o Departamento conduz processos de regularizacao fundiaria em
9 (nove) nucleos urbanos, além de desenvolver outras modalidades instrumentais,

como:
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e Termo de Consolidagao de Dominio;
e Acordo de Justificagao de Posse (vinculado a a¢des de usucapiao);
e Emissao de Certidao de Diretrizes para Reurb;

e Emissao de Certiddo conforme Decreto Municipal n°® 7.577/2019.

Os valores arrecadados no Departamento de Reurb E, s&o integralmente
revertidos ao Fundo Municipal de Regularizagao Fundiaria, para subsidiar os trabalhos
desenvolvidos nos nucleos de interesse social (REURB-S).

Em 2025, o montante arrecadado perfaz a soma de R$ 2.341.976,33 (dois
milhdes, trezentos e quarenta e um mil, novecentos e setenta e seis reais e trinta e

trés centavos), conforme Tabela 3.

Tabela 1: Arrecadacdo REURB — E em 2025

Instrumento Quantidade Valor

Termo de consolidacdo de dominio 18 R$ 677.361,37
Acordo de justificacdo de posse 23 R$ 1.082.040,00
Acordos apés a Lei 3166/2025 10 R$ 506.151,93
Reurb-E 26 R$ 76.423,03
TOTAL R$ 2.341.976,33

Fonte: SEHAB, 2025.

A seguir, a arrecadacéo individualizada de todos os instrumentos juridicos

elaborados no ambito do Departamento de Reurb de Interesse Especifico.

3.1.Certidao de Diretrizes para Reurb

A Certidao de Diretrizes para Reurb, se faz necessario para o municipe ou
profissional técnico (contratado) que tenha pretenséo de regularizar o imével através

da Regularizagao Fundiaria. Ao todo foram expedidas 22 certiddes.
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3.2.Certidao Conforme o Decreto Municipal n°® 7577/2019

Emitida mediante solicitagdo do requerente, esta certiddo € obrigatoria para
a realizagao de operagdes imobiliarias envolvendo imoveis situados no perimetro das
Terras Devolutas compreendidas entre Toque-Toque Grande e parte de Boigucanga.
Os tabelionatos devem exigir a certiddo para lavratura de escrituras de
transferéncia de propriedade, sendo nela informado se o imével apresenta interesse
municipal, conforme os Arts. 1°, 2° e 3° do Decreto n° 7.577/2019.
Total de certiddes emitidas em 2025: 21.

3.3.Termo de consolidagao de dominio

Nos termos da Lei Municipal n°® 2.511/2017, a Consolidagdo de Dominio aplica-
se aos imoveis inseridos em Terras Devolutas Municipais que possuam matriculas ou
transcrigdes no CRI de S&do Sebastido, desde que os registros anteriores ndo tenham
origem em agdes de usucapiao.

Desde 2018, a origem dominial do imével (via usucapido ou nao) passa a
constar expressamente nas certiddes expedidas pelo Municipio.

Resultados 2025:

e 18 Termos de Consolidacdo de Dominio emitidos
e Arrecadacgdo: R$ 677.361,37

3.4. Acordo de justificacao de posse

Conforme Lei Municipal n° 2.841/2021, §6° do Art. 1°, o Municipio esta
autorizado a firmar acordos ou transacdes em acdes de usucapiao envolvendo posses
justificadas localizadas em Terras Devolutas Municipais do 2° Perimetro, classificadas
como bens publicos dominiais.

O procedimento segue as etapas previstas no Art. 7° do Decreto Municipal n°

8.405/2021, incluindo protocolo documental, analises técnicas e juridicas,
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notificagcdes, aprovacao de trabalhos técnicos e publicagcdo para eventuais

impugnacdes.

Resultados 2025:

e 23 Acordos de Justificagdo de Posse emitidos

e Arrecadacéo total: R$ 1.082.040,00

e 10 Acordos emitidos apds a publicagdo da Lei n°® 3.166/2025
e Arrecadacgao especifica: R$ 506.151,93.

Gréfico 3: Quantidade

Termo de
consolidacéo de
dominio

23%

Reurb-E
34%

Acordo de

Acordos apés a Lei justificacéo de posse
3166/2025 0%

13%
= Termo de consolidagdo de dominio = Acordo de justificacéo de posse
= Acordos apés a Lei 3166/2025 = Reurb-E

Fonte: SEHAB, 2025.

3.5.Nucleos regularizados / processos reclassificados de reurb-s (social)

para reurb-e (especifico)

As Terras Devolutas do 2° Perimetro estdo formalmente constituidas na agao
discriminatéria (Processo n° 0000001-13-1939.8.26.0587), recaindo sobre matriculas
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de propriedade municipal. A Regularizagdo Fundiaria segue as diretrizes dos Arts. 9°,
§8§1° e 2°, da Lei Federal n° 13.465/2017.

Em 2025 foram emitidos:

e 26 Titulos Individuais
e Arrecadacgdo: R$ 76.423,03.

4. CONCLUSAO

Em 2025, a Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria de S&o
Sebastido executou um conjunto consistente de acdes que fortaleceram a gestéo
habitacional e os processos de regularizacdo fundiaria no municipio. Entre as
principais entregas, destacam-se a conclusdo do PLHIS 2025-2034, o
reassentamento definitivo de familias residentes em setores classificados como de
risco muito alto, a ampliacdo dos cadastros habitacionais e a realizacdo da etapa
municipal da Conferéncia das Cidades. Também avangou o enquadramento do
empreendimento do Programa Minha Casa Minha Vida — FAR, em Toque Toque
Pequeno, possibilitando a continuidade dos tramites de contratacao.

No ambito da regularizacdo fundiaria, foram finalizadas etapas técnicas e
juridicas em diversos nucleos, incluindo emissédo de CRFs, protocolizagdo de
processos no registro de imoveis e conclusdo de produtos urbanisticos e ambientais
obrigatérios. As cooperacgoes estabelecidas com SABESP, FESPSP, ICC, ITESP e
Programa Cidade Legal contribuiram para ampliar a capacidade técnica e operacional
da Secretaria.

O Departamento de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico registrou
arrecadacdo de R$ 2.341.976,33, provenientes de instrumentos como Termos de
Consolidagao de Dominio, Acordos de Justificacdo de Posse e procedimentos de
Reurb-E. Esses recursos foram integralmente direcionados ao Fundo Municipal de
Regularizacdo Fundiaria, assegurando suporte financeiro as acdes de interesse

social.
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As atividades desenvolvidas em 2025 consolidam instrumentos essenciais de
planejamento, aprimoram os fluxos internos e fortalecem as bases técnicas para a
continuidade dos trabalhos em 2026, contribuindo para a qualificagcdo da gestéo

habitacional e do ordenamento territorial no municipio.

10 de dezembro de 2025

Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiaria
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